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А.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 

САДРЖАЈ: 
 
  1. Извод из регистра привредних субјеката 

  2. Решење о одређивању одговорног урбанисте 

  3. Лиценца одговорног урбанисте 

  4. Изјава одговорног урбанисте 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

1. Извод из регистра привредних субјеката 

 



 
 

 

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 
На основу Закона о планирању и изградњи ('''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23) и Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
("Службени гласник Републике Србије", број 32/19) доносим следеће: 

                        
Р Е Ш Е Њ Е 

 
о одређивању одговорног урбанисте за израду 

 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ, ПРОИЗВОДНОГ 

ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ  114, 115/1,115/2,119/1 и 119/3 
К.О. СТРОПСКО,  У с. СТРОПСКО, ВРАЊЕ 

 
 
За одговорног урбанисту, за израду техничке документације у целини из области струке, 
одређујем: 
            
 дипл.инг.арх.  Ненад Стојковић  ( лиценца бр. 200 1324 12)   
  

П О Т В Р Ђ У Ј Е 
 
           Овим се потврђује да је наведено лице испунило услове прописане чл. 62 Закона о 
планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука 
УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
Врање                

25.09.2024. године 
                    Д И Р Е К Т О Р  

             диа. Ненад Стојковић 
 

  
  



 
 

 

3. Лиценца одговорног урбанисте 
 

 
 

 
 
 

  



 
 

 

 
  



 
 

 

4. Изјава одговорног урбанисте 
 
о усаглашености документације и примени прописа 
 
 
 
Овим изјављујем: 
 
Да је Урбанистички пројекат АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА 
ЛОКАЦИЈЕ, ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
БРОЈ  114, 115/1,115/2,119/1 и 119/3 К.О. СТРОПСКО,  У с. СТРОПСКО, ВРАЊЕ, 
урађен у складу са: 
 

1. Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23); 

2. Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр- 32/19) ка и Правилником о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник 
РС“, бр. 22/15); 

3. Да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Просторним планом града Врања 
(“Службени гласник Града Врања”, број 18/18, 36/20-исправка техничке грешке и 
10/23). 

 
 
 
 
 
25.09.2024. године 
 
             Одговорни урбаниста: 
 
                 Ненад Стојковић 
            Лиценца бр. 200 1324 12 
       
       

    
 
 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

Б.  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 

САДРЖАЈ: 
 
 1.  Уводни подаци, правни и плански основ 
 2.  Обухват урбанистичког пројекта са подацима о парцели и окружењу 
 3. Услови изградње 
 4.  Нумерички показатељи 
 5.  Начин уређења слободних и зелених површина 
 6.  Наћин прикључења на инфраструктуру 
 7.  Инжењерскогеолошки услови 
 8.  Мере заштите животне средине 
 9. Услови заштите културних добара 
 10. Технички опис објекта 
 11. Смернице за спровођење урбанистичког пројекта 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

1.  УВОДНИ ПОДАЦИ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
  

1.1. Разлог за израду урбанистичког пројекта:   
Урбанистички пројекат се ради на захтев ДОДИЋ доо Врање, село Стопско, Врање. 

 Повод за израду овог Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора да се за 
предметне парцеле омогући законска процедура за добијање потребне документације за 
изградњу производнoг објекта са магацином за дневне потребе складиштења репроматери-
јала као и готових производа фабрике намештаја ДОДИЋ ДОО Стропско. 

Циљ овог Уранистичког пројекта је да се кроз урбанистичко-архитектонску разраду 
ове локације обезбеде услови за изградњу и да се ускладе реалне потребе и интереси 
инвеститора са могућностима локације у погледу поштовања критеријума и прописа за 
изградњу овакве врсте објеката. 
 
 Обавезна је израда урбанистичког пројекта за туристишке и привредне зпне и 
кпмплексe кпји су већи пд 0,2 ha због потребе за детаљном архитектонско-урбанистичком 
разрадом, ради прецизнијег дефинисања услова узградње, а према Просторном Плану гра-
да Врања("Службени гласник Града Врања" број број 18/18, 36/20-исправка техничке 
грешке и 10/23). 
 Сходно томе, на  захтев инвеститора, приступили смо изради Урбанистичког 
пројекта, са опредељењем да се изгради нови пословни објекат приземне спратности. 
 Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 
урбанистичко-архитектонске разраде за планирану изградњу и представља основ за 
исходовање Решења о локацијским условима. 
  

1.2. Правни основ:  
 Закон о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23)-у даљем тексту: Закон; 
 Правилник о садржини, начину и поступку израде документа просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019) - у даљем тексту: 
Правилник, и 
 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(„Службени гласник РС“, бр. 22/15)- у даљем тексту: Правилник. 
  

1.3. Плански основ: 
 Просторини план града Врања (“Службени гласник града Врања”, број 18/18, 36/20-
исправка техничке грешке и 10/23). 
 
 
 



 
 

 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ И 
ОКРУЖЕЊУ 
 

2.1. Обухват и границе Урбанистичког пројекта 
 Обухват урбанистичког пројекта обухвата пет целих катастарских парцела и то: 
к.п.бр. 114, 115/1, 115/2, 119/2 и 119/3 К.О. Стропско, Општина Врање. Површина обухвата 
износи 4.838 м². 
 
Редни 
број 

Кп.бр
. 

Кат.  
општина 

Површина 
кат. парцеле 

(м2) 

Врста земљишта Култура земљишта Имаоц права 
на земљишту 

1 114 Стропско 993 Пољопривредно 
земљиште 

Њива 5. класе "ДОДИЋ" доо 
Врање 

2 115/1 Стропско 2.333 Грађевинско 
земљиште 

Земљиште уз зграду 
и њива 6. класе 

"ДОДИЋ" доо 
Врање 

3 115/2 Стропско 856 Грађевинско 
земљиште 

Земљиште уз зграду 
и њива 5. класе 

"ДОДИЋ" доо 
Врање 

4 119/2 Стропско 386 Пољопривредно 
земљиште 

Виноград 3. класе "ДОДИЋ" доо 
Врање 

5 119/3 Стропско 270 Пољопривредно 
земљиште 

Виноград 3. класе "ДОДИЋ" доо 
Врање 

   4.838    
 
 

Обухват са источне стране се граничи са некатегорисаним путем, који је уједно и 
кпбр 147 К.О. Стропско. Са јужне стране обухват се граничи с к.п.бр. 119/1 и 118, а са 
западне стране обухват се граничи са к.п.бр. 116, док се са северне стране граничи са 
к.п.бр. 113 К.О. Стропско. Осим кп.бр 113 на којој постоји постоји изграђени објекат без 
дозволе и који се налази на парцели за коју је власник „ДОДИЋ“ доо и која је удаљенљ од 
границе обухвата 9 м, све околне катастарске парцеле су неизграђене парцеле. 
  
 Аналитичко-геодетске координате обухвата 
 

ОБУХВАТ 

ОЗНАКЕ КООРДИНАТЕ 
Y X 

1 7570698,86 4710699,72 
2 7570700,66 4710691,45 
3 7570702,24 4710681,20 
4 7570704,88 4710663,72 
5 7570705,69 4710658,65 
6 7570673,78 4710651,44 
7 7570657,69 4710647,66 



 
 

 

8 7570647,54 4710645,65 
9 7570625,31 4710640,37 

10 7570601,36 4710635,15 
11 7570589,46 4710632,70 
12 7570589,33 4710637,87 
13 7570587,52 4710641,25 
14 7570586,39 4710643,71 
15 7570585,04 4710647,36 
16 7570584,08 4710651,08 
17 7570583,48 4710654,51 
18 7570583,30 4710658,54 
19 7570583,14 4710662,42 
20 7570580,44 4710669,11 
21 7570635,45 4710684,11 

 
 

2.2. Извод из Просторног плана града Врања 
Урбанистички прпјекат:  

• за туристичке и привредне зпне и комплексe који су већи од 0,2 ha;  
  

Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским дпкументом или 
на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-архитектонског обликпвања површина 
јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локације.  
 

3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

3.1. Намена 
 Према Просторном плану града Врања – предметне парцеле се налазе и у зони чија 
је намена – постојеће грађевинско земљиште као и проширење грађевинског подручја. 

У граници обухвата  на катастарским парцелама број 115/1 и 115/2 налази се 
објекат који је фарма кока носиља и који ће бити срушени.  
 Предметни објекат је фабрика за производњу намештаја приземне спратности, која 
у свом саставу осим производне хале, садржи и магацин за дневне потребе складиштења 
репроматеријала као и готових производа, чајну кухинју са трпезаријом, гардеробе и 
настрешницу. 
 Пројектовани објекат има три улаза и излаза преко којих се доставља и испоручује  
репроматеријал и готов производ, као и 4 улаза/излаза  за раднике.  

3.2. Регулација комплекса 
Према Просторном плану града Врања за предмени простор није дефинисан појас 

регулације те је Урбанистичким пројектом усвојена граница катастарске парцеле 
некатегорисаног пута. 



 
 

 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од 
површина предвиђених за друге јавне и остале немене. Регулациона линија утврђује се у 
односу на постојећу регулацију и постојећу трасу саобраћајнице, а у овом случају то је 
путно земљиште. 
 Ширина фронта предметног подручја је 41,60 метара према некатегорисаном путу 
(кпбр 147 К.О. Стропско).  
 Вертикални габарит објекта одређен је предложеном спратношћу – приземље (П). 
 Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде до које је 
дозвољено грађење основног габарита објекта. За нову градњу на предметном подручју, 
грађевинска линија по Плану одређује се на 5,00 м према регулационој линији и на 
удаљењу од 5,00 м према суседним парцелама. Грађевинска линија предметног објекта је 
удаљена на 26,4-26,7 м од регулационе линије а од суседних парцела удаљен је од 6,7-7,5 
м. 

3.3. Нивелација комплекса 
Терен је у благом паду од  североистока према југозападу.  
Приступне пешачке површине усклађене су са котом приземља планираног објекта. 

  

3.4. Приступ локацији 
Прилаз локацији планиран је са источне стране обухвата са некатегорисаног пута, 

кп.бр. 147 К.О. Стропско. Ширина колско-пешачког прилаза на/са парцеле (главни 
улаз/излаз) је од 4,7-5,3 метара, преко кога се приступа интерном платоу од асфалта и даље 
на интерну саобраћајницу ширине 4,00-9,00 м. 

 

3.5. Паркирање 
 Планским докуменом прописано је да се паркирање обезбеђује на сопственој  
грађевинској парцели, изван јавне саобраћајне површине. Паркирање је решено на 
парцели северном делу, код улаза на платоу. Број паркинг места одређен је на основу 
намене и врсте делатности која је планирана на парцели, и то 1пм/200 м2 корисног 
простора, те је обезбеђено шест паркинг место за путничка возила, димензије 2,50х5,00 
метара, и једно паркинг место за особе са посебним потребама димензије 3,70/5,00 метара. 
 

3.6  Ограђивање парцеле 
 У циљу обезбеђења материјалних средстава и опреме производни погон је по 
правилу ограђена и видно обележена забраном приступа неовлашћеним лицима. Комплекс 
производног погона оградити транспарентном оградом висине максимално 2,20 м. 
 Ограда и стубови ограде постављају се тако да буду на парцели која се ограђује. 
Ограда треба да омогући кретање ситних животињских врста по рубним деловима 
простора. 

3.7. Контејнер 
 За потребе сакупљања смећа, ради изношења, на парцели је опредељено место за 



 
 

 

контејнер, које се налази у источном делу парцеле, означено на графичком прилогу. 
 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

4.1. Површине 
 Планира се изградња производног објекта. 

 
 

4.2. Индекс заузетости, спратност, зелене површине, удаљења 
Приказ нумеричких података: намене, површина, спратност, индекс искоришћености, 
зелене површине и др., приказан је у следећој табели: 
 
 

НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ - УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

 Према просторном плану 
града Врања 

према 
Урбанистичком пројекту 

Намена ТУЗ 1.3 – грађевинском 
земљишту 

Производни објекат 

Тип објекта 
Обавезе из ПГР-а 

слободностојећи слободностојећи 

Мин. површина парцеле 2.000 м² 4.838 м² 

Мин. ширина парцеле 30 м 41,60 м 

Индекс искоришћености 
парцеле - у основи 
приземља 

60 % 
2.902,80 м² 

25,36 % 
1.227,70 м² 

Максимална спратност 
објекта П+2 П 

Приступ парцели / са некатегорисаног пута 



 
 

 

Паркирање 1 пм / 200 м² - корисног 
простора 
1137,36 м² - корисног простора - 
6 пм 
 

6 пм + 1 пм за особе са 
посебним потребама  
укупно 7пм, смештена на 
парцели 
 

Површина под објектом 
(бруто површина 
подземних и надземних 
етажа) 

максимални индекс 
изграђености парцеле 
- износи 1,50 односно 
7.257,00 м² 

индекс изграђености парцеле 
1.216,70 м² предметни 

објекат и 11 м² помоћни 
објекат 

- износи 1.227,70 м², односно 
0,25 

Површина под објектима 
(бруто површина свих 
надземних етажа) 

/ 1.227,70 м² 

Површина под зеленилом мин. површина зеленила 30%  
- износи 1.451,40 м² 

површина зеленила је 31,09%  
- износи 1.504,00 м² 

 

5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 Унутар парцеле све слободне површине дефинисане су у оквиру графичког приказа 
као зелене и поплочане површине. Део поплочаних површина користе се за улаз пешака у 
двориште, док се остале површине користе као зелене површине које представљају важан 
сегмент уређења уз објекат који се планира. Површине под зеленилом својим 
карактеристикама појачавају декоративност површине и доприносе да читав простор 
парцеле представља једну складну целину. 
 

6  НАЧИН ПРИКЉУЧКА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
 Постојећа и планирана инфраструктурна мрежа је приказана на графичком 
прилогу: Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре  са прикључцима на спољну 
мрежу, број цртежа 4. 

 За функционисање објекта са планираним сарджајем, предвиђају се инсталације 
воде, канализације, машинске инсталације грејања, вентилације и хлађења, 
електроенергетске инсталације, инсталације уземљења и громобрана, телефонске 
инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др. 

 Постојећи објекат (који ће бити срушен) већ је прикључен на јавну уличну 
водоводну мрежу, и приклјучен на постојећу септичку јаму која се налази у 
северозападном делу парцеле, као и на електродистрибутивну мрежу.  

 Услови имаоца јавних овлашћења су саставни део овог урбанистичког пројекта. 

 Саобраћајна инфраструктура: 
 Повезивање предметне парцеле са јавним путем у складу је са условима управлјача 
пута ЈП Урбанизам и изграднја града Врања, зведеним под бројем 1257-4/24 од 
07.08.2024.год, који су саставни део овог урбанистичког пројекта. Колски и пешачки 



 
 

 

прилаз је преко некатегорисаног пута (к.п.бр. 147 К.О. Стропско) попречног профила 4,00 
м који је асфалтиран и изведен у у планираном профилу и у двосмерном режиму 
саобраћаја. 

 Електроенергетска инфраструктура: 
 Прикључак објекта на екектроенергетску инфраструктуру вршиће се у свему према 
условима Елекродистрибуције Србије на основу услова број 8Т.1.0-Д-07.06-350958-24 ОД 
13.08.2024.год. Електроснабдевање предметног објекта решиће се прикључком на 
постојећу трансформаторску станицу коју поседује инвеститор. 

 Посматрано подручје има решено снабдевање електричном енергијом.  

 Телекомуникациона инфраструктура: 
 Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу врши се 
према условима Телеком Србија – РЕГИЈА НИШ, ИЗВРШНА ЈЕДИНИЦА ВРАЊЕ, на 
основу услова број 341770/2-2024 од 30.07.2024.г. који су саставни део овог урбанистичког 
пројекта. За новопројектовани објекат није потребан приклјучак на телекомуникациону 
инфраструктуру.  

 Водоводна инфраструктура: 
Водоснабдевање предметног објекта вршиће се у свему према условима ЈП Водовод 

Врање на основу услова за пројектовање и прикључење број 2356/2 од 30.07.2024.год. 
Парцела већ поседује водоводни прикључак, а због хидрантске мреже изградиће се нови 
прикључак  на уличну водоводну мрежу, у свему према условима.  

 Одвођење отпадних и атмосферских вода: 
Одвођење отпадних вода из предметног објекта решено је постојећим прикључком 

на постојећу септичку јаму, јер не постоји улична канализациона мрежа. 
Атмосферску воду са крова и око објекта одвести гравитационо у зеленило око 

објекта. 

 Услови енергетске ефикасности: 
 У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората Енергетске 
Ефикасности у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,, 
бр.61/2011). 

 Услови противпожарне заштите: 
 Приликом пројектовања и извођења радова, при избору материјала водити рачуна о 
њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите. Ради заштите од 
пожара објекат мора бити реализован према одговарајућим техничким противпожарним 
прописима, стандардима и нормативима: 

• Закон о заштити од пожара ( „Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015 и 87/2018-др. 
закони), 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 



 
 

 

објеката и објеката јавне намене (“Сл. гласник РС", бр. 22/2019) 

• Правилник о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 
пожара и експлозија („Сл.лист СЦГ“, бр. 31/2005), 

• Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара, ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018) 

• Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда, 
("Сл. гласник РС", бр. 59/2016, 36/2017 и 6/2019), 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара 
(„Сл.гласник РС“, бр. 80/2015, 67/2017 и 103/2018), 

Приликом пројектовања грађевинских конструкција користити материјале чија 
ватроотпорност задовољава стандарде ЈУСУ.Ј1.240 и осталих важећих техничких прописа, 
а у складу са Законом о стандардизацији (“Сл.и гласник РС”, бр. 36/2009 и 46/2015). 

7.  ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 Обзиром да се ради о изградњи приземног објекта, није потребно радити 
инжињерско-геолошко испитивање терена. 

8.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  
 Планирани објекат по својој укупној корисној површини није сврстан у објекте за 
које се, према Уредби о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину ("Службени 
гласник РС", бр. 104/2008), може захтевати израда студије о процени утицаја објекта на 
животну средину. 

Закона о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. 
закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др. закон). 

9. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 Према Плану генералне регулације Зоне 1 у Врању у обухвату урбанистичког 
пројекта нема евидентираних културних добара.  

 Уколико се приликом извођења радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете од изузетног значаја инвеститор је у обавези да обустави радове 
ради истраживања локације и да о томе обавести надлежну институцију у складу са 
Законом о културним добрима (,,Сл.лист РС,, бр.71/94). 

10. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 Планирани објекат ће бити изграђен у једној фази. 

11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
Општи подаци о локацији објекта 

 
Предмет овог пројекта је идејно решење производног објекта са магацином за 

дневне потребе складиштења репроматеријала као и готових производа фабрике намештаја 
ДОДИЋ ДОО Стропско на катастарској парцели 115/1 К.О. Стропско. У објекту се само 



 
 

 

склапају производи. 
Постојећи објекти 1 и 2 на К.П. бр 115/1 и 115/2 који су били фарма кока носиља се 

руше. 
Приступ парцели, пешачки и колски, је са некатегорисаног пута на к.п.бр. 147 К.О. 

Стропско. За паркирање возила радника је обезбеђено 7 паркинг места на парцели 114 
К.О. Стропско. Слободне површине парцела су уређене асфалтом и уређеним зеленилом. 

Новоформирани слободностојећи објекат је спратности П, бруто грађевинске 
површине 1216.70 м2, нето површине 1137.36 м2. Пројектован је на 3 суседне катастарске 
парцеле бр.115/1, 115/2 и 114 КО Стропско, док се парцеле 119/3 и119/2 користе да би се 
око фабрике направио противпожарни пут и зеленило. Све парцеле су у својини 
инвеститора. 

Степен заузетости је 1216,70/4838 = 0.2515x100 = 25.15% 
Степен изграђености је 1216,70/4838 = 0.2515 
Степен озелењавања је 33 % 
Пројектовани објекат има три улаза и излаза преко којих се доставља и испоручује 

репроматеријал и готов производ, као и 4 улаза/излаза за раднике. 
Објекат је приземни. У објекту је пројектовано улаз, радионица, санитани чворови 

за женске и мушке раднике са гардеробом, кухиња са трпезаријом, магацин за 
репрометеријал и магацин за готове производе. Испред магацина се налази надстрешница. 
Кров на хали је двоводан ,као и на надстрешници. Кровни покривач су кровни панели на 
хали а ТР лим на делу надстрешнице. Кровну конструкцију чине металне решетке преко 
који се постављају секундарни метални кутијасти носачи. 

Објекат је фундиран на темељним тракама и темељима самцима. Конструкцију 
чине армирано-бетонски стубови и греде по ободу објекта док кров носе металне решетке 
у скелетном конструктивном систему. 

Зидови – спољашњи су од гитер блокова, малтерисани са унутрашње стране и 
обојени полудисперзијом док су са спољашње стране обложени демит фасадом. 

Подови објекта су од цементне кошуљице са индустријским подом, преко подне 
армирано-бетонске плоче, док у трпезарији и санитарним чворовима се изводи под по 
принципу пливајућег пода са завршним слојем од противклизне керамике. 

Прозори су од термоизолованих вишекоморних алуминијумских профила 
застакљени стаклом 4+15+4 мм са испуном од аргона. Опшивање прозорских банкова је 
лимом. 

Врата на магацинима и хали су аутоматизована сегментна од алуминијумских 
елемената., док су остала од АЛ елемената термоизолованих вишекоморних 
алуминијумских профила. Врата у санитарним чворовима и преграде су од АЛ елемената 
са испуном. Остала унутрашња врата су дуплошперована. 

Атмосферска вода са крова се олучним хоризонталама и вертикалама од 
пластифицираног лима, одводи према слободним површинама објекта. 

У објекту су предви|ене инсталације воде и канализације, термотехничке 
инсталације и електроинсталације. 

Инсталације воде и канализације се прикључују на уличну мрежу, док инсталације 
канализације се прикључују на септик на парцели инвеститпра. 



 
 

 

Напајање објекта елекртичнпм енергијом вршиће се кабловским водом типа PP00-A 
4x95mm2 из нисконаппнског разводног ормана стубна трафпстанице STS 10/0,4 kV 250 
kVA до кабловске прикључне кутије објекта. Напојни водови за напајање елекртичном 
енергијом биће положени на перфорираним носачима каблова. Каблови кпји се ће се 
користити као напојни каблови су N2XH-J 4x50 mm2 + N2XH-J 1x50mm2 од кабловске 
прикључне кутије КПК до главног разводног ормана.   

Све радове извести према предмеру и предрачуну и према важећим прописима за 
извођење ове врсте објеката.                                                                        

 

11. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 Урбанистички пројекат је израђен у 4 (четири) истоветна примерака и састоји се од 
текстуалног дела, графичког дела и прилога. Три примерка се уручују инвеститору,  а један 
примерак остаје у архиви обрађивача Урбанистичког пројекта. 

 Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за изходовање-подношење 
захтева за издавање Локацијских услова. 

 
     ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  

Ненад Стојковић, диа 
                  
       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ц.  ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

САДРЖАЈ: 
 

1. Катастарско-топографски план  
2. Услови управљача пута - ЈП Урбанизам и изградња Града Врања, бр. 1257-4/24 од 

07.08.2024.год. 
3. Услови Електродистрибуција Србије, бр. 8Т.1.0-Д-07.06-350958-24 ОД 13.08.2024. 

год. 
4. Услови Телеком Србије, бр. 341770/2-2024 од 30.07.2024. год. 
5. Услови ЈП Водовод Врање, бр. 2356/2 од 30.07.2024.год. год. 

 
 



 
 

 

1. Катастарско топографски план 
 

 

  



 
 

 

2. Услови управљача пута 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 
 
  



 
 

 

2. Услови Електропривреде Србије 



 
 

 

 
  



 
 

 

3. Услови Телеком Србије



 
 

 

 
 
 



 
 

 

 
  



 
 

 

6. Услови ЈП Водовод Врање 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 
 
 
 
 
 

Д.   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
 

 
САДРЖАЈ: 

 

 
  
 1. Постојеће стање ………………………………………..   Р  1:250 
 2.  Извод из Просторног Плана града Врања  
 3.  Регулационо и нивелационо решење локације ……….  Р  1:250 

4. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са   
           прикључцима на спољну мрежу ………………………   Р  1:250 

 5. Идејно архитектонско решење објекта ………….…….   Р  1:50 
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